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MIiDno-2021-4587
Poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 / 06d Hotel Oii

0O6d Hotel OU hakee MRL 171 &:n mukaisesti poikkeamista Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Rakennuspaikka kasittaa hakijoiden esisopimuksella
Metsahallitukselta vuokraaman n. 1,9 ha alueen tilasta Anianniemi 491-426-2-6.
Rakennuspaikka sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n.
8 km Mikkelin keskustasta kaakkoon. Niemen pituus on n.200 m ja leveys n.115-120 m.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 8 kpl 21 k-m? suuruisia paaluilla seisovia
konttimaisia (6,3 m x 3,3 m x 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m?

suuruisia saunoja seka 40 k-m? toimisto/vastaanottorakennus. Osa rakennusten
seinista on paneloituja ja osa on peililasia. Rakennusrekisterissa nakyvat vanhat
matkailurakennukset ovat hakijan mukaan purettu. Rakennusoikeutta tulisi

suunnitellun rakentamisen myoéta kaytettya 256 k-m?.

Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava (hyv.30.10.2000), jossa vuokra-
alueen kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3), jonka

kokonaisrakennusoikeus on 600 k-m?. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa
rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kasittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Saaristenniemen
lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt Uimaranta (VV) ja Vesiliikenteen
alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltu rakentaminen on
rantaosayleiskaavan mukaista eika rakennusoikeus hankkeen johdosta ylity.

Saaristenniemen etelapuolella on loma-asuntoalue (RA), joista rakennuspaikkaa lahin
kiinteistd 491-426-5-2 on sen rajanaapuri (pohjoisin kulma on vuokra-alueen
etelaisimman kulman kanssa kohdakkain). Sen rakennukset ovat n. 55 m:n
etaisyydella vuokra-alueesta. Vuokra-alueen kaakkoispuolella (kiinteistd 491-426-5-14)
on yleiskaavan maa- ja metsatalousaluetta, jonka rakennusoikeus on merkitty kartalle
(M-1). Maa- ja metsatalousalueella ei ole rantarakennuspaikkoja. Niemen itapuolella
Honkalahden rannassa on asuntoalue (A). Lahin asuinrakennus on n.130 m paassa
vuokra-alueesta. Niemen lansipuolella Laylatsaari ja koillispuolella Kettusaari on
kaavoitettu virkistysalueiksi (V-2). Honkalahden vastarannalla on loma-asuntoalue (RA)
n. 300 m:n ja asuntoalueita (A) yli 400 m:n paassa Saaristenniemesta.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v.2017 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
maarayksestd, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etaisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m seka
sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etaisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etdisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Rakennusjarjestyksen mukaan saunarakennusten
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m.
Kaikki suunnitellut saunarakennukset sijaitsevat vahintaan rakennusjarjestyksen
mukaisella etaisyydelld rannasta.



Mikkeli Ote viranhaltijapaatéksesta 2(12)
Kaavoitusinsinoori 01.03.2022 §9
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Saaristenniemeen oli mydnnetty 13.8.1981 poikkeamislupa (512830481)
lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen kiinteistolle 491-426-
2-6. Rakennusrekisterin mukaan kiinteistolle rakennettiin v. 1982 muu
kokoontumisrakennus (70 k-m2), sauna (29 k-m2) ja viisi 11 k-m2 talousrakennusta
seka v.1986 vuokrattava lomamokki (43 k-m2).

Etela-Savon maakuntakaavassa ei ole vuokra-aluetta koskevia merkintdja.
Honkalahden poikki ja niemen lansipuolelta kulkee maakuntakaavaan merkitty
Mikkeli-Anttola (v 8.396) paavesijohto. Johtolinja tulee vesialueelta Saaristenniemeen
uimaranta-alueella vuokra-alueen etelapuolella.

Alueella toimii Vesiosuuskunta Vesiheing, jonka vesi- ja viemariverkostoon
suunnitellut lomarakennukset ja saunat on tarkoitus liittad. Vesiosuuskunnan
verkoston laajennuksen ja viemarilinjan rakentamisen yhteydessa vuonna 2011
alueelle on tehty luontoselvitys. Honkalahden itdrannalla putkilinja on uimarannan
pohjoisreunalla. Rannalla kasvaa selvityksen mukaan uhanalaista mykerdsaraa.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

" Rakennetaan loma-asumisen alue. Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee
sauna. Lisaksi toimisto/ vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahko ja viemarainti.

Mikkelin rakennusjarjestyksen mukainen etdisyys rannasta loma-asunnoille on 30m.
Haetaan poikkeamaa pienemmalle rantaetdisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa
tehtyjen mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4m etaisyydelle rantaviivasta,
muut rakennukset yli 20m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseinaltaan
peililasia joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, nain rakennukset
sulautuvat hyvin ympéaréivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels).
Poikkeamista haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Naapureita on hankkeen johdosta kuultu 15.12.2021 paivatylla kuulemiskirjeella.
Kuuleminen koski poikkeamisluvan lisaksi myos rakennuslupaa. Kuulemiskirjeen
mukana oli hakemus, kiinteistorekisterin karttaote, asemapiirros, loma-asuntojen
pohjapiirros ja julkisivupiirustukset seka saunojen yhdistelmapiirustukset.
Kuulemisaikaa pidennettiin kahden naapurin toiveesta ja joulupyhien takia.

Naapurikiinteistoilta tuli yhdeksan erillista mielipidetta ja osaan mielipiteiden
taydennyksia seka 16 naapurin yhdessa allekirjoittama samansisaltdinen mielipide.
Mielipiteissa vastustetaan poikkeamisluvan myoéntamista hakijalle. Hakija on antanut
mielipiteisiin vastineet.

Erilliset mielipiteet

e Liinteiston 491-458-2-32 omistaja 1

o Mielipiteeni on, ettei poikkeamislupaa tule myéntdd, koska sille ei ole sen
edellyttdmié perusteluita: se ei ole maasto-olosuhteiden takia vélttdmaténta,
rakennukset eivdt istu maastoon ja maisemaan vaan pdinvastoin etuseiniensd
peililasien vuoksi heijastaisivat auringon valoa erittéin haitallisella tavalla
ympdristéon.

o Kuuden rakennuksen sijoittaminen kymmentd metrié IGhemmaksi rantaviivaa
kuin mité rakennusjérjestys sallii, ei ole véhdainen poikkeaminen.
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O Rakennusjérjestys ei suosi poikkeamista 30 m:n etdisyydestd (pienempddn
suuntaan) eikd esité edellytyksid, jotka antaisivat aihetta harkita poikkeamista.

o poikkeamiselle ei I16ydy maaston muodoista johtuvia pakottavia syitd eika
muita perusteita.

o Vaite, ettd peiliseindt pehmentdisivit maisemaan sopeutumista, on
véhintédankin outo.

o Merkitystd on sillakin, ettd kaavamadrdéyksissé R-3 alue on osoitettu
yhteisrantaiselle rakentamiselle. Yhteisrantaisuusperiaate toteutuu sitd
huonommin, mitd vahemmén rakennuksen ja rantaviivan vdliin jéé tilaa.

o Vastustan rakennuslupaa peilijulkisivuille. Peililasiseindt muodostaisivat
maisemaa peilatessaan todellisen surmanloukun linnuille, joita niihin vakisin
tormaisi.

o Aineistoon siséltyvéssd kartassa rakennuspaikaksi vuokrattu alue on rajattu
suoralla viivalla kannaksen poikki. Kaavassa kuitenkin ndin rajatun vuokra-
alueen eteldkdrkeen on merkitty VV Uimaranta-alue sekd LV Vesiliikenteen alue.
Miten ndmé on huomioitu hankkeessa? Asemapiirros katkeaa epdmdédraisesti
ja jattad taman alueen kasittelemditta.

® Liinteiston 491-458-2-32 omistaja 2

o Kuuden rakennuksen sijoittaminen kymmentd metrié IGhemmaksi rantaviivaa
kuin mitd rakennusjdrjestys sallii, ei ole vahéinen poikkeaminen.

O Rakennusjdrjestys ei suosi poikkeamista 30 m:n etdisyydestd (pienempédn
suuntaan) eikd esitd edellytyksid, jotka antaisivat aihetta harkita poikkeamista.

O poikkeamiselle ei I6ydy maaston muodoista johtuvia pakottavia syitd eika
muita perusteita.

o Vaite, ettd peiliseindt pehmentdisivit maisemaan sopeutumista, on
véhintéddnkin outo.

O Merkitystd on silldkin, ettd kaavamddradyksissé R-3 alue on osoitettu
yhteisrantaiselle rakentamiselle. Yhteisrantaisuusperiaate toteutuu sitd
huonommin, mité véihemman rakennuksen ja rantaviivan valiin jéad tilaa.

o Vastustan rakennuslupaa peilijulkisivuille

O Aineistoon siséltyvéssd kartassa rakennuspaikaksi vuokrattu alue on rajattu
suoralla viivalla kannaksen poikki. Kaavassa kuitenkin ndin rajatun vuokra-
alueen eteldkdrkeen on merkitty VV Uimaranta-alue sekd LV Vesiliikenteen alue.
Miten ndmdé on huomioitu hankkeessa? Asemapiirros katkeaa epdmdadrdéisesti
ja jattad tamdn alueen kasittelemattad.

® kiinteiston 491-458-2-39 omistajat

o Niemi tyéntyy pienelle jarvialueelle vaki- jo vapaa-ajan asutuksen keskelle.
Tdlléin se altistaa lahelld asuvat mahdolliselle héiriokdyttaytymiselle.

o suunnitellulle vuokra-alueelle tulisi nimetd Suomessa asuva vastuuhenkilé

o peili-ikkunat/-ovet voivat aiheuttaa haikdisyd

o Pelkdstdan maalta saavutettavaa retkikohdetta ei Iahirannoilta endd 16ytyisi,
jos alue luovutetaan vain kaupalliseen toimintaan

o Rakennusten etdisyydet rantaviivasta ja mahdolliset laiturirakennelmat ovat
oleellisia hdiriélédhteitd varsinkin veden ddrelld, kun léhin etdisyys esimerkiksi
Monturinniemestd on noin 150 metrid.

o Vuokramokkien etaisyydet toisistaan on myés pidettava riittdving
paloturvallisuuden kannalta.
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O Jos rakennettava alue sijaitsisi kauempana asutuksesta ja suuremman vesiston
adrelld, poikkeukset rakennusmdadrayksisté voisi olla perusteltavissa

O Poikkeusluvan myéntdminen tdssé tapauksessa loukkaa oikeudenmukaisuuden
tajua niitd naapureita kohtaan, joille poikkeamista kaavasta ei ole myénnetty.
Miten tulevaisuudessa?

o Vastustamme rakennusluvasta poikkeamista hakemuksessa esitetyillé
vaatimuksilla. Mielestdmme ei ole syyté poiketa Mikkelin kaupungin voimassa
olevista, tonteille ja erityisesti rannoille rakentamista koskevista
kaavamadrdyksistd. Suunniteltujen rakennusten pienet etdisyydet rantaviivasta
ja mahdolliset myéhemmin ilmestyvat laiturirakennelmat ovat oleellisia
hdiridlahteitd veden édrelld. Lahin etdisyys esimerkiksi Monturinniemestd on
vain 150 metrid. Asukkaiden runsas vaihtuvuus ei synnyta tuttavuuksia, mikd
on toimivan kyléyhteison piirre. Toivon, ettd Mikkelin kaupunki ajattelee omia
asukkaitaan ja ohjaa yrittdjan valjemmille vesille.

e kiinteistén 491-458-2-40 omistaja
o Poikkeusluvan antaminen Anianniementie 8:aan on lédhtékohdaltaan aivan
absurdi, kun otamme huomioon lahden pienuuden ja suunnitelman kyseisen
maankdyton tarkoituksesta. En siis puolla poikkeusluvan myéntamistad.

® kiinteiston 491-404-1-115 omistaja
o Toivon saavani lisdtietoja: OOD Hotels Ou:n omistajat ja tosiasialliset
edunsaajat, rahoittajat, budjetti, missd muualla yhtié harjoittaa téllaista
toimintaa
o Milla perusteella rantaetdisyydesta pitdisi, tai voidaan poiketa? Ranta on tdlld
niemelld joka tapauksessa ldhelld joka puolella.
o Peililasisia mékkejd paikalla, johon ilta-aurinko paistaa, ei tulisi missédn

nimessa hyvaksyd. Vastoin esitettd, ndmda eivat sulaudu maisemaan milldén
tavoin

® kiinteiston 491-426-5-1 omistajat
O Kohteessa ei ole syytd poiketa 30 metrin etdisyydestd loma-asuntojen
sijoittamisessa tontille. Tontilla on hyvin tilaa normaalin etdisyyden

noudattamiselle ja sen alittaminen tuo heijastuksia ja levottomuutta
metsémaisemaan

® kiinteiston 491-426-5-14 omistajat

O Kolme Honkalahden puoleista mbkkid saunoneen sijoitetaan sahkélinjan
ylépuolisille osille ja ensimmainen mékki ldhemmds niemen kdrked, koska
lasiseindt ovat suoraan kohti omaa ranta-aluettamme ja ensimmdéisen mokin
lasiseindt ovat kasvimaatamme vastapddta.

O Mékkien ja saunarakennusten etdisyyden tulee olla 30 m Mikkelin
rakennusjdrjestyksen mukaisesti, koska 1990-luvulla rakentaessamme meité
sitoivat silloiset erittdin tiukat rakentamismadrdykset: etdisyys rannasta oli
tarkkaan madritelty emmekd saaneet rakentaa saunaa.
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O Mékkikyldn toteuttaja rakentaa omalla kustannuksellaan rajalinjalle aidan

e kiinteistén 491-404-1-77 omistajat

O heijasteita laajoista peilipinnoista ei voi ennakoida

O Mbkeistd 6 on sijoitettu selkedsti omille rakennuspaikoilleen rannan
tuntumaan niin, ettd mokkikohtainen rantaviivan osuus on selked.

o Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan R-3 merkinndn mukaan
alueelle saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista.

o Metsahallituksen alkuperdinen suunnitelma kolmesta loma-asunnosta ja
huoltorakennuksesta on mahdollista sijoittaa niemen pinta-alalle voimassa
olevien rakennus- ja kaavamadrdysten mukaisesti.

o Yllé mainituin perustein esittmme, ettd poikkeamislupaa ei tule hyviaksya.

® kiinteiston 491-426-4-8 omistajat

O naapurikuulemisissa 200-300 metrin pddssé olevat loma-asunnot tulisi ottaa
huomioon

O Poikkeamaehdoissa mainitaan esim niemen maa-alueen ldpimitta ja miten se
rakentamisen maéradn vaikuttaa. Tuntuisi tosi suurelta rakennusten
lukumadaralté tuossa niemessa.

O Poikkeamalupahakemuksen ainoana perusteluna on, ettd rakennusten
peiliseindt heijastaisivat maisemaa takaisin jdrvelle, eli sulautuisivat
maisemaan. Siitd voi olla montaa mieltd, miten peilit toimisivat tuossa
tarkoituksessa.

o Mahdollinen meluhaitta: jatkuva autoralli, Asukkaiden rantasaunaillat ja
oleskelu pienessd niemen kdrjessd toisi jatkuvaa meluhaittaa ja se kantaisi
pitkalle, kun vesi kantaa kilometrien padhan.

O Rakennusten mddrdd verrattuna niemen pinta-alaa, silléd lukemamme
perusteella niemiin rakentamista koskee tiukemmat madrdykset kuin muualle
rakentamista. Onko luontoarvot otettu huomioon ja kestddké niemen ja
léhiympérist6 mm. rauhoitetun Léyldtsaaren luonto asukkaiden médrdan?
Niemen rantapuusto on hyvin harvaa, eiké maisemointi onnistu.

o Vanhan mokkikyldn sahkdttomien mokkien virkistyskdyttod ja bisnespohjaista
mokkikylad ei voi lupaprosessissa mitenkédn verrata toisiinsa

© Onko tadma projekti niin suuri, eli "vahdéistéd suurempi poikkeama
asemakaavasta”, jolloin sen pitdisikin ratkaista ELY-keskus, eikd yksittédinen
virkamies?

o Vastustamme poikkeamaluvan myontamistd mokkikyldlle.

Yhteismielipiteet:

® Maankayttdén liittyvét mielipiteet
o Saaristenniemen rajallinen koko lomakyldn kayton onnistumiseksi ei ole
uskottava, mista kertoo yritys poikkeusluvalla saada mékkien madré sopimaan
alueelle
© luonnonrauhan linnustoineen vaarantuminen
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e Muut mielipiteet

o luonnonrauhan rikkoutuminen hankkeen toteutuessa

o kohdealue on niin pieni, ettei lomakyld voisi toimia ympdristoystavdllisesti
kestavankehityksen kriteerein

o vesiskoottereiden melu ja soutuveneet paikallisia kéytdantojé rikkovana

O yrittdjé on virolainen

o kysymys, onko hankkeesta taloudellista hyétyd verojen muodossa Mikkelille

o Vireille tullut lomakyldhanke epdilyttédd valikoivan informaation, salailulta
vaikuttavien ja esilletuotujen levittdmiskieltojen luoman epdétietoisuuden vuoksi

Hakijan vastineet

® Usean naapurin huomautuksessa esitettyihin olettamuksiin on pyritty tuomaan
selvyyttd hankkeeseen ryhtyvin osalta 2.2.2022 jérjestetyssd keskustelutilaisuudessa.
® Maasto-olosuhteet ja rantaetdisyys:

O Rakennettavalla alueella kulkee vanha tiepohja, jota hyddyntéden sddstytédan
puuston kaatamiselta ja alue voidaan sdilyttdd mahdollisimman léhelld
nykytilaa. Rakennusten sijoittaminen liian ldhelle tiepohjaa hankaloittaa loma-
asuntojen kayttétarkoitusta ja asukkaiden yksityisyyttd

© Ranta-alueella on tihedhko puusto joka estdd / héivyttad nakéyhteyden
naapurin kiinteistolle.

® Rakennusjdrjestys ja kaava:

O Kdytetddn Mikkelin rakennusjérjestystd ja voimassa olevaa kaavaa.

o Mikkelin rakennusjdrjestys eikd voimassa oleva kaava vaadi aidan
rakentamista

o Alueelle saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua
palvelevia tiloja.

o W- ja UV-alueet sdilyvét kaavan mukaisessa kaytdssd

e Pejliseindt ja rakennusten ulkomuoto:

O Vdite, etteivdt peiliseindt pehmennd maastoon sopeutumista on olettamus, joka
ei perustu tutkittuun tietoon. Rantojen lomarakentamisessa suuret ja ndyttavét
lasipinnat ovat olleet pidemmdn aikaa suosittuja.

O Rakennuksissa on yhtendistd lasipintaa rakennusten kdyttotarkoituksen vuoksi
eli antamaan vierailijalle eldmys, jossa luonto tulee osaksi asumista.
Vastaavanlaisia ratkaisuja on kaytetty useassa lomakohteessa Eteld-Savossa
viimeisen vuoden aikana.

o Esimerkkiajankohtana (16.6. klo 18:38) heijastumat osuisivat asumattomaan
Layldtsaareen. Lintujen tormédmiseen on monia syitd. Sdilytettévalld puustolla
on suuri vaikutus lintujen lehtoreitteihin.

O Rakennusten katemateriaali on himmedpintainen huopa.

e Yrityksen markkinointimateriaali on ollut alustavaa hankkeen esittelymateriaalia,
eiké hakemuksen asemapiirroksessa ole saunoja veden pdéadlla

Kaupungin vastineet

® Rakennusjarjestyksen rantaetaisyydesta poikkeaminen ei ole vahaistg, joten sita
ei voi kasitelld rakennusluvan yhteydessa vahaisena poikkeamana, vaan se
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kasitellaan poikkeamismenettelylla. Mokkien maaraa ei ole kaavassa tai
rakennusjarjestyksessa matkailualueilla rajoitettu, joten sita ei kasitella
poikkeamisena. Poikkeamismenettely koskee vain maankaytollisia seikkoja - ei
hakijan muuta toimintaa. Poikkeamisluvalla kasitelldan vain hakemuksessa
esitetty rakentaminen, joten aikaisempiin suunnitelmiin ei ole mahdollista ottaa
kantaa. Poikkeamisluvat kasittelee MRL 1718 mukaisesti kunta eli Mikkelin
kaupunki.

® Poikkeamiset kasitellaan tapauskohtaisesti kayttaen harkintavaltaa ja ottaen
huomioon hakijan perustelut, naapureiden mielipiteet seka poikkeamisesta
aiheutuva mahdollinen haitta mm. maiseman ja naapureiden kannalta.

e Kaupungille on toimitettu riittavat selvitykset hakijasta ja heidan edustajistaan
hakemuksen kasittelemiseksi. Hakijan muuta toimintaa, vuokraustoiminnan
jarjestamista, taloudellista tilannetta tai verotusta ei kasitella
poikkeamismenettelyssa.

e Rakennuslupaan liittyvat mielipiteet, kuten peiliseinat, otetaan huomioon
rakennuslupamenettelyssa.

e Naapureita on hankkeen johdosta kuultu 15.12.2022 paivatylla kuulemiskirjeella,
jonka mukana oli hakemus, kiinteistorekisterin karttaote, asemapiirros, loma-
asuntojen pohjapiirros ja julkisivupiirustukset seka saunojen
yhdistelmapiirustukset. Kuulemiskirje lahti Iahimmille Saaristenniemen etela- ja
itapuolisille kiinteistdille ja Monturinniemen kiinteistéille. Kirje lIahetettiin
pyynnosta myos Karmeniemen paassa sijaitsevalle kiinteistdlle 491-426-4-8.
Lupiste.fi -palvelun rajoitteiden takia ulkomaisen yhtion rekisterinumeroa ei ollut
mahdollista syéttaa palveluun, vaan se piti sydttaa muodossa 00000-0. Hakija oli
littanyt hakemukseen kasittelyyn riittavat tiedot yhtidsta. Hakemusasiakirjoihin
on voinut kayda tutustumassa Mikkelin kaupungin virastotalolla.

e Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa yhteisrantaista
lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa ei ole kyse
yhteisrantaisesta rakentamisesta vaan matkailurakentamisesta.

e Suunnitellun rakentamisen kerrosalamaara on selvasti vahaisempi kuin loma- ja
matkailualueen (R-3) sallittu kerrosala. Niemiin rakentamista ohjataan
kaavoituksen avulla.

e | omarakennusten sijoittelulla nykyisen tienpohjan viereen on hakijan mukaan
haluttu valttaa puuston kaatamista ja sailyttaa niemen maisema
mahdollisimman Iahella nykytilaa. Suurin osa loma-asunnoista sijoittuu
tiepohjan rannan puolelle, jolloin kulku mokkeihin tapahtuu niiden takaa. Mokit
on sijoiteltu asemapiirroksen mukaan mahdollisimman kauas toisistaan, joten
paloturvallisuus silta osin toteutuu. Laylatsaari on yleiskaavassa virkistysaluetta,
eika siella ole luonnonsuojelualueita.

e Saaristenniemen itdranta avautuu itaan ja koilliseen ja [ahimman vakituisen
asumisen kiinteiston 491-426-5-14 ranta rakennusten kohdalla luoteeseen, joten
ne eivat ole vastapaata. Saaristenniemen itdosan eteldisimman loma-asunnon
peiliseind avautuu asemapiirroksen mukaan ita-koilliseen ja on vastapaata
naapurikiinteiston 491-426-5-14 rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta.
Maa- ja metsatalousalueen osalta suunnitellusta rakentamisesta ei voida katsoa
olevan haittaa ja etelaisin lomarakennus sijaitsee n. 150 m:n paassa
asuinrakennuksesta metsadisen alueen takana. Sahkélinjan pohjoispuoliset loma-
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asunnot nakyvat asuinkiinteistdn rantaan, mutta niiden peiliseinat avautuvat
koilliseen.

e Mikkelin alueella jarvien rannat ovat suojelualueita lukuun ottamatta
suurimmalta osaltaan loma- tai vakituiseen asumiseen kaavoitettuja. Siita syysta
on varmasti vaikea 16ytaa kauempana asutuksesta sijaitsevaa matkailualuetta -
etenkaan Saimaan rannoilta. Kaavoituksella rakennuspaikkoja ryhmitellaan
siten, etta rannoille jad myds rakentamisesta vapaita alueita. Tallaisia retkeilyyn
soveltuvia alueita 16ytyy mm. Kdrmeniemea vastapaata seka Syvasen ja Ala-
Salvasen rannoilta. Saaristenniemen uimaranta-alue jaa myos ennalleen.
Honkalahden alueella rannat oli pitkalti rakennettu jo paljon ennen yleiskaavan
vahvistumista poikkeamislupien kautta. Saaristenniemi on ollut
matkailukaytossa jo 80-luvulla.

e Honkalahden rannoilla on kasitelty kolmetoista poikkeamislupaa, joista
kaksitoista on ollut mydnteisid. Ennen rantaosayleiskaavan laatimista
poikkeamislupien lupaehdot olivat usein nykyisia maarayksia tiukemmat.
Saunojen rakentaminen on voimassa olevan kaavan mukaan mahdollista
rakennusjarjestyksen maardysten mukaan.

e Poikkeamislupaa ei haeta laitureille, eika vesiskoottereiden tai soutuveneiden
kayttd kuulu poikkeamisluvalla kasiteltaviin asioihin.

e Luonnonrauhan rikkoutuminen, meluhaitat ja autoliikenne ovat kaikkeen
rakentamiseen, asumiseen ja matkailuun liittyvia kysymyksia, joihin voidaan
vaikuttaa maankayton suunnittelulla ja kaavoituksella. Saaristenniemessa on
vastaavaa matkailutoimintaa harjoitettu jo kymmenia vuosia.

® | oma-asunnot, saunat ja toimisto/vastaanottorakennus liitetaan
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon. Alueen vesiosuuskunnan
teettamassa luontoselvityksessa ilmenneen uhanalaisen lajin esiintymispaikka
huomioidaan rakentamisessa. Jatteiden kasittelyssa tulee kaavamaaraysten
mukaisesti noudattaa kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

e Aidan rakentamiseen ei ole Mikkelin rakennusjarjestyksessa eika voimassa
olevassa kaavassa velvoitetta, joten sita ei voida poikkeamisluvassa maarata
rakennettavaksi.

Hakija jarjesti yleisdtilaisuuden 2.2.2022, jossa hakijan edustajat selvittivat yleisolle
yrityksen toimintaperiaatteita, hankkeen taustoja ja tarkoitusta seka vastasivat yleison
kysymyksiin. Hakijan mukaan tarkoitus on tarjota tasokasta majoitusta ja
luontokokemus. Luontoarvot ovat yritykselle tarkeitd, joten lomakylaan ei tule
vesiskoottereita. Kiinteistdjen 491-458-2-32, 491-458-2-39 ja 491-458-2-40 omistajien
toiveesta heidan mielipiteensa kaytiin tilaisuudessa lapi.

Hakemuksesta on neuvoteltu kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa.

Ote kiinteistorekisterikartasta/sijaintikartta, asemapiirros, ote voimassa olevasta
yleiskaavasta seka muistutukset ja vastineet niihin ovat liitteina.

Poikkeamisen edellytyksena on, ettd hanke ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista
(MRL:n 42 8).

MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa
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1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemus tayttaa poikkeamiselle asetetut edellytykset.

Liitteet:

1 Liite_Anianniementie_asemapiirros.pdf
2 Liite_Anianniementie_vastineet.pdf

3 Liite_Anianniementie_kaavaote.pdf

4 Liite_Anianniementie_sijaintikartta.pdf
5 Liite_Anianniementie_mielipiteet.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 5§ /5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori myontaa MRL 171 8:n mukaisesti poikkeamisen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyysmaarayksesta kiinteistosta Anianniemi
491-426-2-6 O6d Hotel Oli:n esisopimuksella vuokraamalla n.1,9 ha alueella
matkailukayttoon tarkoitettujen lomarakennusten rakentamiseksi n.18-21 metrin
etaisyydelle rannasta.

Suunniteltu rakentaminen on Saimaan rantaosayleiskaavan mukaista
matkailurakentamista. Alue on poikkeamisluvalla toiminut matkailualueena jo ennen
Saimaan rantaosayleiskaavan vahvistamista. Matkailukayttd on jatkunut kaavan
vahvistuttua, eika paikan kayttétarkoitus muutu.

Poikkeamisluvan erityisena syyna ja perusteena ovat maiseman erityispiirteet.
Lomarakennukset saunoineen sijoittuvat niemen ympari vuosien kuluessa
muodostuneen olemassa olevan tienpohjan varteen. Pienikokoiset lomarakennukset
sijoittuvat metsaiseen niemeen, joka on tarkoitus sailyttaa nykytilassa ja valttaa
puiden kaatamista. Rantaetdisyydesta poikkeamisella ei ole alueen muille asukkaille

merkittavaa haittaa. Suunnitellun rakentamisen kerrosalamaara 256 k-m? on selvisti
vahaisempi kuin loma- ja matkailualueen (R-3) sallittu kerrosala 600 k-m?Z.

Poikkeamisen ehtoina ovat: Rakennusten ja rannan valiin tulee jattda suojapuustoa.
Uhanalaisen kasvilajin (Anianniemen mykerdsara) sijaintipaikka uimarannan
pohjoispuolella tulee ottaa suunnitelmissa huomioon ja pyrkia jattamaan
luonnontilaiseksi. Rakennukset tulee liittaa vesiosuukunnan vesi- ja viemariverkkoon.

Poikkeamislupapaatoksen lisaksi hanke vaatii rakennusluvan Mikkelin kaupungin
rakennusvalvonnasta. Rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden sisdlla taman
poikkeamisluvan antopaivasta. Samalla rakennusrekisterin tiedot tulee saattaa ajan
tasalle.
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Esitetyn hankkeen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1728, 438).

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen 4.3.2022, jolloin sen on katsottu tulleen
asianomaisen tietoon.

Tiedoksi
Hakija, mielipiteen esittaneet naapurit, Etelad-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 3.3.2022 alkaen.

Sahkdisesti hyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa:

Mikkelissa
01.03.2022

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antopaiva 4.3.2022.

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 1.3.2022: Hakija (asiamies), Etela-Savon ELY-keskus,
rakennusvalvonta/-tarkastajat, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti MInna

Lahetetty tiedoksi postitse 2.3.2022: mielipiteen esittaneet naapurit (erillinen tiedosto
yhteystiedoista)
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Oikaisuvaatimus
§9

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myods postitse tai sahkdisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jdsenen ja kuntalain (410/2015) 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja
on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tadydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,
e se, millaista oikaisua vaaditaan,
e milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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